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Stadtentwicklungsfonds Korneuburg

An den Vorstand und

die GeschaftsfUhrung des
Stadtentwicklungsfonds Korneuburg
Korneuburg

Wir haben die Priifung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2023 des

Stadtentwicklungsfonds Korneuburg,
Korneuburg,
(im Folgenden auch kurz "Fonds" genannt)

abgeschlossen und erstatten Uber das Ergebnis dieser Priifung den folgenden Bericht:

Priifungsvertrag und Auftragsdurchfiihrung

Wir wurden zum Abschlusspriifer filr das Geschéftsjahr 2023 gewahlt. Der Fonds, vertreten durch die
Geschaéftsfiihrung, schloss mit uns einen Prifungsvertrag, den Jahresabschiuss zum 31. Dezember 2023
unter Einbeziehung der Buchfithrung geman den §§ 269 ff UGB zu prifen.

Bei der gegenstindlichen Priifung handelt es sich um eine Pflichtpriifung nach dem Bundes-Stiftungs- und
Fondsgesetz.

Diese Prifung erstreckte sich darauf, ob bei der Erstellung des Jahresabschlusses die gesetzlichen
Vorschriften und die erganzenden Bestimmungen der Satzung beachtet wurden.

Bei unserer Prifung beachteten wir die in Osterreich geltenden gesetzlichen Vorschriften und die
berufstiblichen Grundsétze ordnungsgeméRer Durchfiilhrung von Abschlusspriifungen. Wir weisen darauf
hin, dass die Abschiusspriifung mit hinreichender Sicherheit die Richtigkeit des Abschiusses gewahrleisten
soll. Eine absolute Sicherheit l&sst sich nicht erreichen, weil jedem Rechnungslegungs- und internen
Kontrollsystem die Méglichkeit von Fehlern immanent ist und auf Grund der stichprobengestitzten Prifung
ein unvermeidbares Risiko besteht, dass wesentliche Fehldarstellungen im Jahresabschluss unentdeckt
bleiben. Die Priifung erstreckte sich nicht auf Bereiche, die Uberlicherweise den Gegenstand von
Sonderprifungen bilden.

Wir fuhrten die Prifung mit Unterbrechungen von Juli bis September 2024 Uberwiegend in unserer Kanzlei
durch. Die Prifung wurde mit dem Datum dieses Berichts materiell abgeschlossen.

Fur die ordnungsgemafRe Durchfilhrung des Auftrages ist Hr. Mag. Ulf Seifert, Wirtschaftsprifer,
verantwortlich.

Grundlage fiir unser Prifung ist der mit der Gesellschaft abgeschlossene Priifungsvertrag, bei dem die von
der Kammer der Wirtschaftstreuhdnder herausgegebenen "Allgemeinen Auftragsbedingungen fir
Abschlusspriifungen” einen integrierenden Bestandteil bilden. Diese Auftragsbedingungen gelten nicht nur
zwischen der Gesellschaft und dem Abschlusspriifer, sondern auch gegentber Dritten. Bezlglich unserer
Verantwortlichkeit und Haftung als Abschlussprifer gegentiber der Gesellschaft und gegeniber Dritten
kommt § 275 UGB zur Anwendung.
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Stadtentwicklungsfonds Korneuburg Aufgliederung und Erlduterung von
wesentlichen Posten des

Jahresabschlusses

Wirtschaftspriifung 2023

Alle erforderlichen Aufgliederungen und Erlauterungen von wesentlichen Posten des Jahresabschlusses sind
im Anhang des Jahresabschlusses enthalten. Wir verweisen daher auf die entsprechenden Angaben der
Geschéftsfihrung im Anhang des Jahresabschlusses.

Seifert & Partner
WP und Stb GmbH & Co KG Seite 2



Stadtentwicklungsfonds Korneuburg

Feststellungen zur GesetzmiBigkeit von Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht

Bei unseren Prifungshandlungen steliten wir die Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften und der
Grundséatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung fest.

Im Rahmen unseres risiko- und kontrollorientierten Prifungsansatzes haben wir - soweit wir dies flr unsere
Prifungsaussage flr notwendig erachteten - die internen Kontrollen in Teilbereichen des Rechnungslegungs-
prozesses in die Prifung einbezogen.

Hinsichtlich der GesetzmiRigkeit des Jahresabschlusses verweisen wir auf unsere Ausfihrungen im
Bestétigungsvermerk.

Erteilte Auskiinfte

Der gesetzliche Vertreter erteilte die von uns verlangten Aufkldrungen und Nachweise. Eine unterfertigte
Vollstandigkeitserklarung haben wir zu unseren Akten genommen.

Stellungnahme zu Tatsachen nach § 273 Abs 2 und Abs 3 UGB (Ausiibung der Redepflicht)

Bei Wahrnehmung unserer Aufgaben als Abschlussprifer haben wir keine Tatsachen festgestellt, die den
Bestand der gepriiften Gesellschaft gefahrden oder ihre Entwicklung wesentlich beeintrachtigen kdnnen oder
die schwerwiegende VerstéRe des gesetzlichen Vertreters oder von Arbeitnehmern gegen Gesetz oder
Satzung  erkennen lassen. Wesentliche Schwachen bei der internen Kontrolle  des
Rechnungslegungsprozesses sind uns nicht zur Kenntnis gelangt. Die Voraussetzungen fur die Vermutung
eines Reorganisationsbedarfs (§ 22 Abs 1 Z 1 URG) sind nicht gegeben.
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Stadtentwicklungsfonds Korneuburg

Bestidtigungsvermerk

Bericht zum Jahresabschluss
Wir haben den beigefiigten Jahresabschiuss des

Stadtentwicklungsfonds Korneuburg,
Korneuburg,

fur das Geschéftsjahr vom 1. Janner 2023 bis zum 31. Dezember 2023 unter Einbeziehung der Buchfiihrung
geprift. Dieser Jahresabschiuss umfasst die Bilanz zum 31. Dezember 2023, die Gewinn- und
Verlustrechnung fur das am 31. Dezember 2023 endende Geschéftsjahr sowie den Anhang.

Verantwortung des gesetzlichen Vertreters fiir den Jahresabschluss und fiir die Buchfiihrung

Der gesetzliche Vertreter des Fonds ist fur die Buchfihrung sowie fir die Aufstellung eines
Jahresabschlusses verantwortlich, der ein moglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
des Fonds in Ubereinstimmung mit den ésterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften vermittelt.
Diese Verantwortung beinhaltet: Gestaltung, Umsetzung und Aufrechterhaltung eines internen
Kontrollsystems, soweit dieses fur die Aufstellung des Jahresabschlusses und die Vermittlung eines
maéglichst getreuen Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Fonds von Bedeutung ist, damit
dieser frei von wesentlichen Fehldarstellungen ist, sei es aufgrund von beabsichtigten oder unbeabsichtigten
Fehlern; die Auswahl und Anwendung geeigneter Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden; die Vornahme
von Schatzungen, die unter Beriicksichtigung der gegebenen Rahmenbedingungen angemessen erscheinen.

Verantwortung des Abschlusspriifers und Beschreibung von Art und Umfang der gesetzlichen
Abschlussprifung

Unsere Verantwortung besteht in der Abgabe eines Prifungsurteils zu diesem Jahresabschluss auf der
Grundlage unserer Prifung. Wir haben unsere Prifung unter Beachtung der in Osterreich geltenden
gesetzlichen Vorschriften durchgefihrt. Diese Grundséatze erfordern, dass wir die Standesregeln einhalten
und die Prifung so planen und durchfiihren, dass wir uns mit hinreichender Sicherheit ein Urteil dariiber
bilden kénnen, ob der Jahresabschluss frei von wesentlichen Fehldarstellungen ist.

Eine Prufung beinhaltet die Durchfiihrung von Prifungshandlungen zur Erlangung von Priifungsnachweisen
hinsichtlich der Betrdge und sonstigen Angaben im Jahresabschluss. Die Auswahl der Prifungshandlungen
liegt im pflichtgemaRen Ermessen des Abschlussprifers unter Beriicksichtigung seiner Einschatzung des
Risikos eines Auftretens wesentlicher Fehldarstellungen, sei es aufgrund von beabsichtigten oder
unbeabsichtigten Fehlern. Bei der Vornahme dieser Risikoeinschitzung berlicksichtigt der Abschlussprifer
das interne Kontrollsystem, soweit es fir die Aufstellung des Jahresabschlusses und die Vermittiung eines
maglichst getreuen Bildes der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft von Bedeutung ist, um
unter Berlcksichtigung der Rahmenbedingungen geeignete Priifungshandlungen festzulegen, nicht jedoch
um ein Prufungsurteil Uber die Wirksamkeit der internen Kontrollen der Gesellschaft abzugeben. Die Priifung
umfasst ferner die Beurteilung der Angemessenheit der angewandten Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden und der von den gesetzlichen Vertretern vorgenommenen wesentlichen Schatzungen
sowie eine Wirdigung der Gesamtaussage des Jahresabschlusses.

Wir sind der Auffassung, dass wir ausreichende und geeignete Prifungsnachweise erlangt haben, sodass
unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fir unser Prifungsurteil darstelit.
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Stadtentwicklungsfonds Korneuburg

Priifungsurteil

Gemal § 20 Abs. 3 BStFG ist zunachst die OrdnungsmaBigkeit der Buchfiihrung zu prifen. Dabei handelt es
sich um einen unbedingt notwendigen Teil der Prifung eines Jahresabschlusses, der das Ergebnis der
laufenden Buchflihrung ist. Im Rahmen unserer Prifung stellten wir die OrdnungsmaRigkeit der Buchfithrung
fest.

Die Verwendung der Mittel des Fonds entspricht den Vorgaben in der Griindungserklarung (Satzung).
Gebarungsmangel oder den Bestand des Fonds gefihrdende Umstédnde konnten wir im Rahmen unserer
Prifung nicht feststellen.

Ungewthnliche Einnahmen oder Ausgaben konnten ebenfalis nicht festgestellt werden. Im Abschlussjahr
wurden einige Grundstiicke an Dritte veraufert, was zu entsprechenden Einnahmen und Buchwertabgéngen
fuhrte; darin ist zwar ein einmaliger Effekt, aber keine Ungewdhnlichkeit zu erblicken.

Aufgrund all unserer gewonnenen Erkenntnisse geben wir daher abschlieRend und unsere bisherigen
Ausfiilhrungen zusammenfassend folgenden den Vorschriften des § 274 UGB entsprechenden
Bestatigungsvermerk ab:

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefUhrt. Aufgrund der bei der Prifung gewonnenen
Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss nach unserer Beurteilung den gesetzlichen Vorschriften sowie
den ergé@nzenden Bestimmungen in der Satzung und vermittelt ein méglichst getreues Bild der Vermégens-
und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2023 sowie der Ertragslage der Gesellschaft fiir das
Geschéftsjahr vom 1. Jéanner 2023 bis zum 31. Dezember 2023 in Ubereinstimmung mit den
osterreichischen Grundsatzen ordnungsmaniger Buchfiihrung.

Angesichts der bei der Priifung des Jahresabschlusses gewonnenn Erkenntnisse und des gewonnenen
Verstandnisses Uber den Fonds und sein Umfeld wurden wesentliche fehlerhafte Aussagen nicht festgestellt.

Korneuburg, am 30. September 2024

Seifert & Partner

Wirtschaftspriifung und Steuerberatung GmbH _.. -~ ---. :
“ Seifert & Partner

MagU|fse|fert

Die Verdffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses mil unserem Bestdtigungsvermerk darf nur in der von uns bestétigten
Fassung erfolgen. Dieser Bestétigungsvermerk bezieht sich ausschlieBlich auf den deutschsprachigen und vollstdndigen
Jahresabschluss samt Lagebericht. Fdr abweichende Fassungen sind die Vorschriften des § 281 Abs 2 UGB zu beachien.
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Jahresabschluss
Zum
31. Dezember 2023

des
Stadtentwicklungsfonds Korneuburg

Hauptplatz 1
2100 Korneuburg

Jahresabschiuss 2023

Der Jahresabschluss wurde nach den vorgelegten Unterlagen und den erteilten Auskiinften erstellt.
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Auftrag und Durchfiihrung
Stadtentwicklungsfonds Komeuburg

Bericht iiber die

Erstellung des Jahresabschlusses
zum 31. Dezember 2023
des
Stadtentwicklungsfonds Korneuburg.

Wir haben auftragsgemaB den vorstehenden/nachstehenden Jahresabschluss des Stadtentwicklungsfonds
Korneuburg zum 31. Dezember 2023 bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang
auf Grundlage der Buchfihrung und des Inventars sowie der Vorgaben zu den anzuwendenden
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden erstellt.

Grundlage fiir die Erstellung des Abschlusses waren die uns vorgelegten Belege, Biicher und
Bestandsnachweise, die wir auftragsgemaB nicht auf OrdnungsmaBigkeit oder Plausibilitat gepriift haben,
sowie die uns erteilten Auskinfte, Die Buchfiihrung sowie die Aufstellung des Inventars und des
Jahresabschlusses nach UGB und .den ergdnzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags / der
Griindungserkldrung liegen in Ihrer Verantwortung.

Wir haben weder eine Abschlusspriifung noch eine priiferische Durchsicht des Abschlusses noch eine
sonstige Priifung oder vereinbarte Untersuchungshandlungen vorgenommen und geben demzufolge keine
Zusicherung (Bestdtigung) zum Abschluss.

Sie sind sowohl fiir die Richtigkeit als auch fiir die Vollstandigkeit der uns zur Verfiigung gestellten
Unterlagen und Auskiinfte verantwortlich, auch gegeniiber den Nutzern des von uns erstellten Abschlusses.
Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf die auf unser Verlangen von Ihnen am ...
unterschriebene Vollsténdigkeitserkldrung.

Der Erstellungsauftrag wurde unter Beachtung des Fachgutachtens KFS/RL 26 Grundsdtze fiir die Erstellung
von Abschlissen durchgefiihrt. Fiir den Erstellungsauftrag gelten die Allgemeinen Auftragsbedingungen
(AAB) fiir Wirtschaftstreuhandberufe der Kammer der Steuerberater und Wirtschaftspiirfer (KSW) in der
Fassung vom 18.04.2018.

Eine Weitergabe des von uns erstellten Abschiusses an Dritte darf nur unter Beigabe des Erstellungsberichts
erfolgen.

Im Falle der Weitergabe des von uns erstellten Abschlusses an Dritte geften die in Punkt 7. der AAB fur
Wirtschaftstreuhandberufe der KSW enthaltenen Ausfiihrungen zur Haftung auch gegeniiber Dritten.

RPW Wirtschaftstreuhand GmbH
A-3500 Krems, RoseggerstraBe 2/6
Tel.: +43 27 32 / 860 88
krems@rpw.at



Rechtliche Verhaltnisse

Stadtentwickiungsfonds Korneuburg

Firma:
Sitz:

Geschaftsanschrift:

Unternehmensgegenstand:

Grindung:
Geschaftsjabr:
Rechtsform:

Geschaftsfiihrung:

Vertretung:

Stadtentwicklungsfonds Komeuburg
Korneuburg

2100 Korneuburg, Hauptplatz 1
Blroanschrift: 2100 Korneuburg, Hauptplatz 1

Der Stadtentwicklungsfonds Komeuburg dient ausschlieBlich und
unmittelbar gemeinniitzigen und mildtatigen Zwecken im Sinne der
§8§ 34-37 und 39 der Bundesabgabenordnung, BGBL. Nr. 194/1961,
in der jewils geltenden Fassung. Der Fonds strebt keinen Gewinn an
und hat auch keinerlei Gewinnerziehlungsabsicht.

Der Stadtentwicklungsfonds Korneuburg hat die Aufgabe, durch
Férderung der Wirtschaft zur Starkung der Wirtschaftskraft
Korneuburgs und zur Strukturverbesserung der Korneuburger
Wirtschaft beizutragen und durch Bereitstellung von
kostengtinstigem Wohnbauland und anderen geeigneten MaBnahmen
Wohnraum fir sozial schwdchere Mitblrger verfiigbar zu machen,
wobei die Prinzipien der Sparsamkeit, Wirtschaftlichkeit und
ZweckmaBigkeit, unter Berlicksichtigung von dkologischen und
sozialen Aspekten einzuhalten sind.

3.5.2001
1.1.2023 bis 31.12.2023
Fonds nach dem Bundes-Stiftungs- u. Fondsgesetz

Name seit
Mag. Roland Raunig 1.9.2010

Der Geschéftsfiihrer und der Vorsitzende des Vorstandes bzw.
dessen Vertreter vertreten gemeinsam den Stadtentwicklungsfonds
Korneuburg nach auBen und vollziehen die Beschliisse des
Vorstandes. Urkunden (ber Rechtsgeschdfte zeichnet der
Geschaftsfuhrer und der Vorsitzende des Vorstandes bzw. bei dessen
Verhinderung der Stellvertreter und bei dessen Verhinderung ein
vom Vorsitzenden namhaft gemachtes Vorstandsmitglied.

Im Falle der Verhinderung des Geschaftsflhrers zeichnet der
Vorsitzende oder dessen Vertreter und ein  weiteres
Vorstandsmitglied.



Rechtliche Verhaltnisse
Stadtentwicklungsfonds Korneuburg

Vorstand bis 28. November 2023:

Vorsitzende

1. Vorsitzende-Stv.
2. Vorsitzende-Stv.In

Vorstandsmitglieder:

Ersatzmitglieder

Beobachter:

Vorstand ab 29. November 2023:

Vorsitzende

1. Vorsitzende-Stv.
2. Vorsitzende-Stv.In

Vorstandsmitglieder:

Ersatzmitglieder

Beobachter:

GR Mag. Bernadette Haider-Wittmann

Bgm. GEPP Christian, MSc.
1. Vbgm. FUCHS-MOSER Helene, MSc.

HOLZER Hubert, Stadtrat

Ing. ZIMMERMANN Alfred, Stadtrat

KERSCHBAUM Elisabeth, MSc., Stadtratin

PFAFFL Thomas, Gemeinderat

Ing. Dr. MIKURA Erik, Gemeinderat

Mag. (FH) MICHAL Klaus, Gemeinderat

Mag. RAUNIG Roland, Geschéftsfihrer (ohne Stimmrecht)

2. Vbgm. FURHAUSER Gabriele
Mag. GEHART Alfred, Stadtrat
MINNICH Andreas, Stadtrat
SPRINGER Susanne, Gemeinderatin
TME] Sebastian, Gemeinderat

Mag. Hubert Keyl, Gemeinderat

GR Mag. Bernadette Haider-Wittmann

Bgm. GEPP Christian, MSc.
1. Vbgm. FUCHS-MOSER Helene, MSc.

HOLZER Hubert, Stadtrat

KERSCHBAUM Elisabeth, MSc., Stadtratin

PFAFFL Thomas, Gemeinderat

Ing. Dr. MIKURA Erik, Gemeinderat

Mag. (FH) MICHAL Klaus, Gemeinderat

Stefan HANKE, MA Bed, Stadtrat

Mag. RAUNIG Roland, Geschaftsfiihrer (ohne Stimmrecht)

2. Vbgm. FURHAUSER Gabriele
MINNICH Andreas, Stadtrat
SPRINGER Susanne, Gemeinderatin
TMEJ Sebastian, Gemeinderat

Ing. ZIMMERMANN Alfred, Stadtrat

Mag. Hubert Keyl, Gemeinderat



Steuerliche Verhaltnisse

Stadtentwicklungsfonds Korneuburg

Finanzamt:

Steuernummer:

UID-Nummer:

Steuerliche Vertretung:

Gewinnermittlung:

Finanzamt Osterreich

09 019/3293

ATU60952099

RPW Wirtschaftstreuhand GmbH

3500 Krems an der Donau, Roseggerstrale 2/6

Bilanzierung gem. § 5 EStG

Veranlagungen: Veranlagung bis inklusive 2022 liegt vor.
Rechtsmittel: Zum Bilanzstichtag waren keine nennenswerten Rechtsmittel
anhangig.
Verlustabzug/ Fiir das Geschéftsjahr 2023 bestehen nachfolgende Verlustvortrage
sowie
Schwebesteuer: Schwebekdérperschaftssteuerbetrage fir die Bemessung der Steuern
vom Einkommen und Ertrag
Jahr Verlustvortrag Schwebekdrper-
gem. § 8 (4) Z 2 KStG gem. § 10 (8) EStG schaftssteuer
IVm § 7 (2) KStG
2010 137 118,26 0,00
2011 317 572.92 0.00
2012 192 581,41 0.00
2016 383 384,83 0.00
2017 221 957.42 0.00
2019 76 792,43 0.00
€ 1329 407,27 €0,00 € 0,00




Stadtentwicklungsfonds Korneuburg

Vermdogenslage

kurzfristiges Umlaufvermogen

Vorrdte

Lieferforderungen

sonstige Forderungen

flissige Mittel
Rechnungsabgrenzungsposten

kurzfristiges Fremdkapital
kurzfristige Riickstellungen

Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten

Lieferverbindlichkeiten
sonstige Verbindlichkeiten
Rechnungsabgrenzungsposten

Working Capital
(Netto-Umlaufvermagen)

Anlagevermégen
Immaterielles Vermogen
Sachanlagen
Finanzanlagen

langfristiges Fremdkapital

Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten

sonstige Verbindlichkeiten

Reinvermdgen (Eigenkapital)

31.12.2023

TEUR

861
45
155
3511
15

4 587

224

285

37
331
221

1098

3489

16 202

16 212

4039
516

4 555
15 147

%

4,1
0,2
0,8

16,9
0,1
22,1

1,1

1,4
0,2
1,6
1,1

5,3

16,8

0,0
77,9
0,0
78,0

19,4

2,5
21,9
72,8

Wirtschaftliche Verhaltnisse

31.12.2022

TEUR

1123
143
166

2644

15

4092

190

363
317
246
252

1368

2724

16 763

16773

4 228
554

4782
14715

%

5,4
0,7
0,8

12,7
0,1
19,6

09

1,7
1,5
1,2
1,2
6,6

13,1

0,0
80,3

0,0
80,4

20,3

2,7
22,9
70,5

-280
85
-31

-270

766

-561

-561

-189

-227

432

%

23,4
-68,6
-6,6
32,8
2,7
12,1

18,1

21,7
88,2
34,3
-12,4
-19,8

28,1

0,0
-3,4

0,0
-3,4

-4,5
-6,9
-4,8

2,9



Stadtentwicklungsfonds Kormeuburg

Ertragslage

Umsatzeri@se

Betriebsleistung

Aufwendungen fiir Material und
sonstige bezogene Leistungen

Rohertrag 1

Personalaufwand

Rohertrag I1

sonstige betriebliche Ertrége
sonstige betriebliche Aufwendungen

Ergebnis vor Zinsen, Steuern und
Abschreibungen (EBITDA)

Abschreibungen
Finanzertrdge
Aufwendungen aus Finanzanlagen

Ergebnis vor Zinsen und Steuern
(EBIT)
Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Ergebnis vor Steuern (EBT)
Steuern vom Einkommen

Jahresiiberschuss

2023

TEUR

1214

1214

-573

641

-443

198
1066

-574

690
-195
62
-13

%

100,0
100,0

47,2
52,8
36,5
16,3
87,8
47,3

56,8
16,1
5,1
1,1

44,8
6,1
38,7
2,3
36,3

2292 224,0

Wirtschaftliche Verhaltnisse

2022 +/-
TEUR % TEUR %
1023 1000 191 187
1023 100,0 191 18,7
-44) 432 132 -29,8
581 56,8 60 10,2
-375 36,7 68  -18,0
206 20,1 -8 -3,9
2912 2847 1846 63,4
-440 43,0 -135 30,7
2679 261,8 -1989 -74,3
-186 18,2 9 -5,0
303 59  >999,9
-8 08 -5 554
2488 243,2 -1944 -78,2
-44 43 30 -69,8
2444 2389 -1974 -80,8
-152 14,9 124 81,4

-1 850 -80,7



Stadtentwicklungsfonds Komeuburg

Kennzahlen gemiB Unternehmensreorganisationsgesetz (URG)

Ermittlung der Eigenmittelquote nach § 23 URG:

Eigenkapital laut Bilanz
unversteuerte Riicklagen
Eigenkapital

Gesamtkapital (§224 Abs. 3 UGB)
von den Vorraten absetzbare Anzahlungen

- Investitionszuschiisse

Gesamtkapital

Eigenmittelquote nach § 23 URG:

Eigenkapital x 100
Gesamtkapital

Ermittiung der fiktiven Schuldentilgungsdauer nach § 24 URG:

Rickstellungen

Verbindlichkeiten

sonstige Wertpapiere und Anteile

von den Vorraten absetzbare Anzahlungen
liguide Mittel

effektives Fremdkapital

Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstatigkeit

auf die gewohnliche Geschaftstatigkeit entfallende Steuern

vom Einkommen

Abschreibungen auf das Anlagevermdgen und Verluste aus

dem Abgang von Anlagevermdgen

Zuschreibungen zum Anlagevermégen und Gewinne aus dem

Abgang von Anlagevermégen
Auflosung Investitionszuschisse
Veranderung langfristiger Rickstellungen

Mitteliiberschuss aus der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit

2023
€

Wirtschaftliche Verhaltnisse

2022
€

14 888 265,12

14 446 995,59

0,00 0,00
14.888.265,12 14 446 995,59
20 799 471,70 20 865 427,37

0,00 0,00

-258 556,59 -268 089,05
20.540.915,11 20 597 338,32
72,48 % 70,14 %

2023 2022

€ €

224 451,92 189 992,79
5207 573,02 5708 548,16

0,00 0,00

0,00 0,00
-3.511.447,29 -2 644 281,78

1.920.577,65 3 254 259,17
469 582,41 2444 008,28
-28 312,88 - 152 414,04
195 137,89 185 855,89

-389 654,28 -2 387 060,58
-9 532,46 -8 617,53
0,00 0,00

237 220,68 81772,02



Wirtschaftliche Verhdltnisse
Stadtentwicklungsfonds Korneuburg

Fiktive Schuldentilgungsdauer nach § 24 URG:
effektives) Fremdkapital ~ _ 8,1Jahre 39,8 Jahre

Mittelliberschuss d. gew.
Geschaftstatigkeit

Nach § 22 des URG wird Reorganisationsbedarf vermutet, wenn die Eigenmittelquote weniger als
8 % und die fiktive Schuldentilgungsdauer mehr als 15 Jahre betragt.

Ein Reorganisationsbedarf liegt nicht vor.
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Stadtentwickiungsfonds Komeuburg

10.
11.

12.

13.
14.

15.

16.
17.

18.

Umsatzerldse

sanstige betriebliche Ertrige

Aufwendungen fiir Material und sonstige bezogene

Herstellungsleistungen
a) Materialaufwand

Rohertrag

Personalaufwand
a) Léhne und Gehalter

b) soziale Aufwendungen
davon Aufwendungen fiir Altersversorgung

Abschreibungen
a) auf Sachanlagen

sonstige betriebliche Aufwendungen

Zwischensumme aus Z 1 bis 7 (Betriebsergebnis)
sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige
Aufwendungen aus Finanzanlagen

Zinsen und dhnliche Aufwendungen
Zwischensumme aus Z 9 bis 11 (Finanzergebnis)

Ergebnis vor Steuern (Summe aus Z 8 und Z 12)

Steuern vom Einkommen
Ergebnis nach Steuern

Jahresiiberschuss

Gewinn-/Verlustvortrag aus dem Vorjahr

Bilanzgewinn

0. und Vadusirsohnung

Lagi i

1.1.2023 bis 31.12.2023

2023 2022

€ €
1.214.159,10  1.023.059,18
1.066.080,40  2.912.216,67
573.301,42 441.718,14
1.706.938,08  3.493.557,71
349.563,41 294.186,85
93.334,78 81.074,98
6.292,13 5.821,22
442.898,19 375.261,83
195.137,89 185.855,89
574.482,99 439.633,93
494.419,01  2.492.806,06
61.963,83 3.018,76
12.849,72 8.266,97
73.950,71 43.549,57
-24.836,60 -48.797,78
469.582,41  2.444.008,28
28.312,88 152.414,04
441.269,53 _ 2.291.594,24
441.269,53  2.291.594,24
451.726,55 _ -1.839.867,69
892.996,08 451.726,55

Seite 10



Stadtentwicklungsfonds Kormeuburg

Aktiva

A. ANLAGEVERMOGEN

I. Immaterielle Vermogensgegenstinde

Zusammensetzung:

Dienstbarkeiten
Patent- und Lizenzrechte
EDV-Programme

II. Sachanlagen

Zusammensetzung:

Bebaute Grundstiicke

bebaute Grundstiicke (Gebdudewert)
Grundst.Einricht.frem.Grundst.
Containerprovisorium

Invest.in fremd.Betriebsgeb.
Unbebaute Grundstiicke
Rasensportzentrum (Grd 65/1)
Schiffsanlegestelle Werft
Schiffsanlegestelle Donau
Lande Halle 100

Abbiegespur Businesspark
ASZ

Werftbad

Veranstaltungshalle

Lagerhalle Werftareal

Proj. Bauhof

Halle 055

Halle 058

Halle 176

Halle 177

Erldauterungen zu Bilanz und Gewinn-
und Verlustrechnung

31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR

16 212271,28 16 773 441,13
31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR

4 000,00 4 000,00
0,00 0,00

0,00 0,00

4 000,00 4 000,00
31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR
2960923,72  2960923,72
1182773,89 1203 043,59
0,00 0,00

524 220,00 537 709,48
333,80 1 001,38
7861502,76 8357 133,79
896 376,35 942 832,24
117 735,29 125 070,76
75 433,66 77 869,66
66 379,75 66 659,75

65 140,35 67 745,96
176034329  1812118,12
45 877,46 52 074,13
0,00 0,00

0,00 0,00

389 544,63 411 679,64
0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

11



Erlauterungen zu Bilanz und Gewinn-
und Verlustrechnung

Stadtentwicklungsfonds Kormeuburg

Foyer 0,00
ANL Aussenanlage 48 601,92
BST Back Stage 0,00
KUA Kiichenanlage 0,00
Maschinenwerkzeuge 0,00
Betriebs- u. Geschaftsausst. 3 067,60
BGA Rasensportzentrum 0,00
BGA Bauhof 0,00
BGA "die Werft" 155,52
Biiromaschinen, EDV-Anlagen 457,57
EDV-Anlagen igE 0,00

LKW 0,00

Umbau KreuzensteinerstraBBe 88 418,44
Anlagen in Bau Sanierung Werfthallen WERFTMITTE (H55, 58, 176,

177) 108 665,28
Anlage in Bau Steganlage Werft Korneuburg Lénde 100 5 800,00
Proj. Kaufhaus Zentrum 0,00

0,00

50 894,58
0,00

0,00

0,00
1300,24
4 853,54
0,00
311,00
1281,11
0,00

0,00

88 418,44

0,00
0,00
0,00

16 201 751,28

16 762 921,13

II1. Finanzanlagen

Zusammensetzung:
31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR
sonstige Beteiligungen 6 520,00 6 520,00

Es handelt sich hier um eine Beteiligung an der riz up NO OST GmbH, 2020 Hollabrunn, Ausstel-

lungsstraBe 6, Landesgericht Korneuburg FN 178386h in Hohe von 16,3%.

12



Erlduterungen zu Bilanz und Gewinn-
und Verlustrechnung

Stadtentwicklungsfonds Komeuburg

B. UMLAUFVERMOGEN

1. Vorrate

Zusammensetzung:

Projekt Werft Korneuburg

Projekt Werft Korneuburg - Vorsteuer

Projekt Hafen

noch nicht abrechenbare Leistungen (AufschlieBungsabgaben)
Projekt Werft Korneuburg (Allgemein)

II. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Zusammensetzung:

Lieferforderungen Inland
Kreditorische Debitoren
debitorische Kreditoren
geleistete Anzahlungen 20 %

2. sonstige Forderungen und Vermdgensgegenstiinde

Zusammensetzung:

Sonstige Forderungen

Kautionen

Verr . Kto.HV Pum

Verr.Kto.HV Hypo NO
Kautionszahlungen

Kaution 0004-147203 Leader-Region

31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR
4572293,48 4076 662,64
31.12.2023 € 860 900,48
31.12.2022 € 1 123 469,85
31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR

583 296,54 583 296,54

116 527,32 116 527,32

7 940,00 7 940,00

0,00 307 978,99

153 136,62 107 727,00
860900,48 1123 469,85
31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR

15 497,39 135 669,39

9 332,82 4919,31

18 705,55 456,52

1 260,57 1 755,64

44 796,33 142 800,86
31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR

31 253,21 2 027,96
722,35 722,35

64 720,44 43 322,35

29 587,12 30907,25

2 849,15 2849,15

1 406,41 1 406,41

13



Erlauterungen zu Bilanz und Gewinn-
und Verlustrechnung

Stadtentwicklungsfonds Korneuburg

Kaution 0004-147237 Mag.Pilwax
Kaution 0004-147229 Halkali
Kaution 00004-284261 Drivers Point
Kaution 00004-302006 Sartori
Kaution viadonau Gst. 1338

FA 09-019/3293

FA 22-180/4305

FA 22-130/9164

FA 22-262/4090

FA 22-130/9180

FA 22-130/9164

III. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

Zusammensetzung:

Kassa

Festgeldkonto AT302022700006005672
Festgeldkonto AT04 2022 7000 0600 6043
Festgeldkonto AT82 2022 7000 0600 6191
Festgeldkonto AT18 2022 7000 0600 6373
Schwebende Geldbewegungen

SPK KORNEUBURG 00000-007336

C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

Zusammensetzung:

Rechnungsabgrenzungsposten
Aktive Rechnungsabgrenzung Zinsen Mietkauf 54321200578

1 406,41 1 406,41
200,91 200,91

16 500,00 16 500,00

1 200,00 1 200,00

5 067,94 5 067,94
0,00 57 258,94

0,00 261,60

0,00 408,00

0,00 88,40

0,00 2 482,48

235,44 0,00

155 149,38 166 110,15
31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR

248,88 666,86
1011419,06 1 000 000,00
806 767,49 0,00
600 000,00 0,00
800 000,00 0,00

3 185,00 0,00
289826,86 1643 614,92
3511447,29 2 644 281,78
31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR

14 906,94 15 323,60
31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR

14 906,94 15 314,00
0,00 9,60

14 906,94 15 323,60
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Stadtentwicklungsfonds Korneuburg

Passiva

A. EIGENKAPITAL

Zusammensetzung:

L. eingefordertes Stammkapital
ibernommenes Stammkapital
einbezahltes Stammkapital

II. Bilanzgewinn
davon Gewinnvortrag, davon Verlustvortrag

Entwicklung des Bilanzgewinnes:

Jahresgewinn
Gewinnvortrag aus Vorjahren
Verlustvortrag Vorjahr

B. Investitionszuschiisse

Zusammensetzung und Entwicklung:

Investitionszuschiisse NOL #351
Investitionszuschuss ASZ Land N&
Investitionszuschuss KIG 2017 f.ASZ
Investitionszuschuss ASZ Photovoitaikaniage
Kostenbeteiligung Containerprovisorium

Erlauterungen zu Bilanz und Gewinn-

und Verlustrechnung

31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR

14 888 265,12 14 446 995,59

31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR

13 995 269,04 13 995 269,04
13 995 269,04 13 995 269,04
13 995 269,04 13 995 269,04
892 996,08 451 726,55
451 726,55 -1 839 867,69

Stand 1.1.2023

14 888 265,12 14 446 995,59

31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR

441 269,53 2 291 594,24
4660 006,36 2 368412,12
-4208 279,81 -4 208 279,81

892 996,08 451 726,55
31.12.2023 € 258 556,59
31.12.2022 € 268 089,05

Verbrauch Stand 31.12.2023

EUR EUR EUR

49 050,49 2725,25 46 325,24
96 250,00 2750,00 93 500,00
71 226,07 2 035,03 69 191,04
6 730,76 192,31 6 538,45
44 831,73 1829,87 43 001,86
268 089,05 9 532,46 258 556,59
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Stadtentwicklungsfonds Komeuburg

C. RUCKSTELLUNGEN

Zusammensetzung der Riickstellungen:

Riickstellung Fiir Korperschaftsteuer
Rst. fiir nicht konsum. Urlaube

Rst. fiir WP-Honorar

Rst. fiir WT-Honorar

D. VERBINDLICHKEITEN

davan mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

Zusammensetzung:

SPK KORNEUBURG 00007-101439
SPK KORNEUBURG 00007-048382
Hypo AT29 5310 0004 6622 9903
Hypo AT09 5310 0004 6623 2106
SPK KORNEUBURG 00007-110877
SPK KORNEUBURG 00007-003015
SPK KORNEUBURG 00007-040934
SPK KORNEUBURG 00007-057417
SPK KORNEUBURG 00007-059108

Erlduterungen zu Bilanz und Gewinn-
und Verlustrechnung

31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR

224 451,92 189 992,79
31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR

174 663,04 154 595,04

33 388,88 24 297,75

10 100,00 5 100,00

6 300,00 6 000,00

224 451,92 189 992,79
31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR
5207573,02 570854816
652 831,97 913 089,66

4 554 741,05 4 782 050,17
31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR

264 347,17 293 521,58
23,40 23,00

156 173,04 179 568,38
136394697  1434338,43
674 618,90 725 963,53
726 283,12 773 754,75
23,40 23,00

547 480,32 569 543,24
590 662,47 614 480,25
4323558,79  4591216,16
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Stadtentwicklungsfonds Korneuburg

2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Zusammensetzung:

Verbindl. aus Lief.u.Leistg.
Kreditorische Debitoren
debitorische Kreditoren
Anzahlungen von Kunden 20 %

3. sonstige Verbindlichkeiten

Zusammensetzung:

Verr.Kto. KreuzensteinerstraBe 18-22
Verr.Kto.Mag.Raunig

Verr.Kto. Umsatzsteuer Jahreserkldrung
Verr.Kto. USt-Zahllast noch nicht fallig
Verr.Kto.Lohnsteuer

Verr.Kto.DB
Verr.Kto.Dienstgeberzuschl,
Verr.Kto.Kommunalsteuer
Verr.Kto.Sozialversicherung

tibrige sonstige Verbindlichkeiten
Verbindiichkeit Altersteilzeit

Darlehen STG

Sonstige Verbindlichkeiten
Kautionsverbindlichkeiten

Kautionen Mieter

E. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN
Zusammensetzung:
Passive Rechnungsabgrenzung

Mietvorauszahlungen Drivers Paint
Passive Rechnungsabgrenzung Optionsentgelt

Erlauterungen zu Bilanz und Gewinn-

und Verlustrechnung

31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR

7 253,38 311 480,50

9 332,82 4919,31
18 705,55 456,52
2 037,99 0,00
37 329,74 316 856,33
31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR

13 236,18 5 009,08
0,00 613,99

23 826,44 18 651,08
38 333,21 38 776,05
3 060,63 3018,87
706,15 707,32
72,52 68,92
587,37 558,55

8 153,33 7 684,02
15 120,64 0,00
149 298,52 81 638,72
554 132,30 592 248,94
0,00 13 408,33

37 157,20 35 091,80
3 000,00 3 000,00
846 684,49 800 475,67
31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR

220 625,05 251 801,78
31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR

120 225,05 125 801,78
100 000,00 124 000,00
400,00 2 000,00

220 625,05 251 801,78
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Stadtentwicklungsfonds Kormeuburg

Gewinn- und Verlustrechnung

1. Umsatzerlase

Zusammensetzung:

Umsatzeriose
Erlése Inland

So. Vermietung/Verpachtung 20 %
Vermietung Vitrinen 20 %

Vermietung Werbetafeln 20 %

Erlése Ackerpachten 0%
Erldsabgrenzung Optionsentgelt

Erlose Ackerpachten 20%

Erlose Containerprovisorium Land NO (ohne VSt.)
Ertése Containerprovisorium Kindergarten 20%
Erlése Bauzins Restflache S1 - Next Level
Erlose Parkpldtze 20 %

Erltse Stadtservice

Erlése Bauzins SteibstraBe

Mieten Drivers Point

Erldse Pacht Altstoffsammeizentrum
Erlése Nutzungsrecht 20 %

Erlése Baugrundpacht 20 %

Eridse Kleingarten 20 %

Erldse Bauzins 20 %

Ertése Rasensportzentrum 20 %

Erldse Nutzungsrecht Stadtsaal 20%
Erltse Nutzungsrecht Halle 55 20 %
Erl.Schiffsanlegestelle Donau 20 %
Erl.Schiffsanlegestelle Werft 20 %

Erlése Abgrenzungen

Werbeabgabe 0%

Werbeabgabe 5%/20%

Sonstige Erldse 10 %

Sonstige Erlose 20 %

Vertragsgebiihren

Erlduterungen zu Bilanz und Gewinn-
und Verlustrechnung

2023 2022

EUR EUR

1214 159,10 1023 059,18
2023 2022

EUR EUR

23 255,08 23 110,95
3 880,10 3593,52
16 483,19 15 608,59
315,73 261,61

1 600,00 1 600,00
211,98 3 425,34

46 002,36 15 334,12
58 173,36 24 238,90
36 700,00 0,00
20 702,44 18 855,91
92 155,48 94 041,29
9 349,75 8 471,72
90 119,36 93 154,26
175 356,00 157 800,00
121 004,17 127 360,74
32 155,63 29 049,49
112 055,16 106 073,82
36 564,43 31432,49
62 078,88 58 412,91
1182,73 714,70
21 752,20 18 956,60
2 185,90 1 981,96
11 788,66 7 051,82
5 350,95 -18 765,20
-944,37 -941,34
947,04 896,80
950,62 381,10

3 614,04 0,00
0,00 73,54

984 990,87 822 175,64
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Erlése Bankmannring 19

Mieterldse Bankmannring 19
Betriebskosteneridse Bankmannring19
Mieteritse Bankmannring ufr
Betriebskostenerlése Bankmannring ufr
Abgrenzung Betriebskosten Bankmannring
Betriebskosteneritse Kirchenplatz 2 ufr

Eridse Kirchenplatz 2

Abg. Betriebskosten Kirchenplatz 2
Mieterldse Kirchenplatz 2 usfr.
Mieterlése Kirchenplatz 2
Betriebskostenerlgse Kirchenplatz 2

Erlose Kreuzensteinerstrafe 18 - 22

Betriebskostenerl. Kreuzensteinerstr.n.stb.
Mieten Kreuzensteinerstr.unecht steuerfrei
Abgr. Betriebsk. Kreuzensteinerstr.
Baurecht Kreuzensteiner StraBe
Betriebsk.erl.Kreuzensteinerstr ufr

Erlése EU

Erldse Werft usft.

Erlose sonstiges Ausland

Erldse Drittland, Schiffsanl.

sonstige betriebliche Ertriage

Erlduterungen zu Bilanz und Gewinn-
und Verlustrechnung

Ertrége aus dem Abgang vom Anlagevermégen mit

Ausnahme der Finanzanlagen

Unbebaute Grundstiicke
BGA Rasensportzentrum - Walze

19 382,21 19 985,60
18 315,63 14 527,27
2 101,62 1 952,55
8 996,75 5 666,26
-3232,78 2 275,11
6 062,80 5173,11
51 626,23 49 579,90
-10 487,35 926,61
5 728,09 5 728,08
34 172,66 30917,98
24 689,04 20 473,66
54 102,44 58 046,33
30 877,65 24 328,17
19 054,19 25 610,51
-2 251,84 7,82
30 312,00 0,00
13 469,35 13 939,85
91 461,35 63 870,71
31 590,55 28 857,66
387,66 528,94

1214 159,10

1 023 059,18

2023 € 1 066 080,40
2022 € 2912 216,67
2023 € 389 654,28
2022 € 2 387 060,58
Buchwert
Verkaufserlos Abgang Gewinn
EUR EUR EUR
942 840,00 554 156,43 388 683,57
388284 2912,12 970,72
946 722,84 557 068,55 389 654,29
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{ibrige

Zusammensetzung:

Zuwendungen a.tffentl. Mittein

Mahnkostenverg. (Zinsertrdage)

sst. betriebl. Ertrdage n. steuerbar

Sonstige Erléise 0% Erldsabgrenzung

Erl. weiterverr. Gebiihren u. AufschlieBungsabgaben
Erl. WV Kostenbet. 20%

Abgrenzung Kostenbeteiligung Containerpravisorium
Porto 20 %

Versicherungsvergiitungen

Ertrdge aus Vorperioden

Auflésung Sonderposten Inv.-Zuschuf

Erlauterungen zu Bilanz und Gewinn-
und Verlustrechnung

3. Aufwendungen fiir Material und sonstige bezogene

Herstellungsleistungen

a. Materialaufwand

Zusammensetzung:

AufschlieBungsabgabe - Weiterverrechnung
Gleisentfernung - Weiterverrechnung

4. Rohertrag

2023 2022

EUR EUR
260,00 545,60
5,00 5,00

0,00 1.503,00
-500,00 0,00
600 355,77 410 072,73
58 589,46 147 553,88
0,00 -45 746,67

12,00 11,90

0,00 2093,12

8 171,43 0,00

9 532,46 8 617,53
676 426,12 524 656,09
2023 € 573 301,42
2022 € 441 718,14
2023 € 573 301,42
2022 € 441718,14
2023 2022

EUR EUR

573 301,42 395 232,33
0,00 46 485,81

573 301,42 441 718,14
2023 2022

EUR EUR

1706 938,08 3493557,71
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5. Personalaufwand

a. Lohne und Gehdlter

Zusammensetzung:

LShne

Nichtleistungsiéhne
Sonderzahlungen (Arbeiter)
Gehdlter
Nichtleistungsgehditer
Sonderzahlungen (Angestellte)
Vergiitungen des AMS
Dotierung/Auflésung Url.-RST

Verdnderung Altersteilzeitverbindlicheit (Angestellte)

AUVA Zuschuss
Vergiitungen n. d. Epidemiegesetz
Altersteilzeit nicht steuerbar

b. soziale Aufwendungen

Zusammensetzung:

Betriebliche Vorsorgekasse (BVK) Arbeiter
Beitrage an Mitarbeiter-Vorsorge-K
gesetzlicher Sozialaufwand (Arbeiter)
Gesetzl.Sozialaufw. Angest.
Dienstgeberbeitrag (Arbeiter)
Dienstgeberzuschlag (Arbeiter)
Kommunalsteuer (Arbeiter)
Dienstgeberbeitrdge

Zuschlag zum Dienstgeberbeitr.
Kommunalsteuer

Freiwilliger Sozialaufwand

Erlduterungen zu Bilanz und Gewinn-
und Verlustrechnung

2023 2022

EUR EUR

442 898,19 375 261,83
2023 € 349 563,41
2022 € 294 186,85
2023 2022

EUR EUR

6 880,97 7 051,77
118,28 286,23
1177,96 1234,56
229 628,76 198 784,62
11 619,52 10 986,18
40 201,52 35 006,36
0,00 -3 301,64

9 091,13 4 025,48
67 659,80 61 746,32
-1627,73 -3 885,77
0,00 -4 114,74

-15 186,80 -13 632,52
349 563,41 294 186,85
2023 € 93 334,78
2022 € 81 074,98
2023 2022

EUR EUR

71,23 74,00
4578,36 4 016,01
1713,77 1 805,21
64 389,67 55 936,44
302,58 334,32
31,04 32,58
245,32 257,20

10 278,65 9 321,60
1 055,65 908,26

8 541,51 7372,86

2 127,00 1 016,50
93 334,78 81 074,98
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6. Abschreibungen

Zusammensetzung:

geringwertiges Sachanlagevermégen
Degr. Abschreibungen auf Sachanlagen
AFA f. Sachanlagen

7. sonstige betriebliche Aufwendungen

tibrige

Zusammensetzung:

Erlduterungen zu Bilanz und Gewinn-
und Verlustrechnung

Steuern, soweit sie nicht unter Steuern vom Einkommen fallen

Nicht abzugsfahige Vorsteuer (VStK)
Grundsteuer
Kammerumlage

Aufwand fiir Instandhaltung, Betriebskosten

Instandhaltung Grstk. Werftareal
Instandhaltung Grundstiick, Gebaude
Instandhaltung Gerdte u. Maschinen
Instandhaltung Biiro

Instandhaltung andere Anlagen
Kaosten Halle 55

Wartung/Ergdanzung EDV

Kosten Werftbad

Kosten Laaerstr.80/Rasensportz./ASC
Reinigung und Entsorgung

Energie

Wasser und Kanalgebiihren

Kasten Stadtsaai

Kasten Anlegestelle Donau
Abfallentsorgung

Kosten Lande Halle 100

2023 2022
EUR EUR

195 137,89 185 855,89
2023 2022

EUR EUR
917,74 733,53

3 148,93 4 498,47
191 071,22 180 623,89
195 137,89 185 855,89
2023 2022

EUR EUR

574 482,99 439 633,93
2023 2022

EUR EUR

7 288,58 5 534,63
23 828,94 4420,12
232,80 333,47

31 350,32 10 288,22
1 026,37 8 149,83
74 922,99 13 009,67
34,21 271,65
1337,45 1119,63

9 594,23 4747,93
15 339,10 17 123,58
2 562,19 9 208,73

2 226,80 9 179,33
39 043,37 8 039,72
3 765,15 3983,98
84 510,13 33 234,42
6 278,31 3 409,83

7 242,31 8 751,57

1 854,63 240,00

4 886,43 3 590,75

11 385,80 1316,48
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Strom Covid-TeststraBe
Kosten Anlegestelle Werft
LKW-Kosten Peugeot
Wartungskosten EDV
Sonstiger Beratungsaufwand

Bankmannring 19

Kosten Bankmannring 19
Betriebskosten Bankmannring 19

Kirchenplatz 2

Kosten Kirchenplatz 2
Betriebskosten Kirchenplatz 2
Betriebskosten, Leerstehungen Kirchenplatz

Kreuzensteinerstrafle 18 - 22

Kosten Kreuzensteiner Str.

Betriebskosten Kreuzensteinerstr.
Betriebskosten Leerstehungen u. Eigennutzung
Kreuzensteinerstrale

Reise- und Fahrtaufwand

Reise und Fahrtspesen
Reisespesen Nachtigung

KFZ-Aufwand
LKW-Versicherung
Aufwand fiir Miete und Pacht

Miete und Pachtgebiihr

Mietaufwand Hauptplatz 1/8

Prekarium Anerkennungszins Containerprovisorium
Sonstiger Mietaufwand

Kosten Hafenfest

Aufwand fir Biiromaterial
Biiromaterial
Nachrichtenaufwand

Internet

Internet R.Ch.20 %

Post u. Telegrammgebiihren
Telefongebiihren

Erlauterungen zu Bilanz und Gewinn-
und Verlustrechnung

0,00 4 075,38
285,05 869,90

1 257,29 73,57
10 526,72 3 687,99
0,00 7 563,73

278 078,53 141 647,67
2 035,68 4 050,47
24 079,60 22 468,64
26 115,28 26 519,11
4 158,78 4 408,66
18 970,87 25 666,68
6 916,62 5 774,20
30 046,27 35 849,54
4901,40 9 004,11
39 800,52 34 249,62
26 779,49 50 709,07
71 481,41 93 962,80
10,25 311,27
0,00 388,00
10,25 699,27
1322,39 1243,44
24 630,19 22 508,79
3 257,57 2 861,85
1 200,00 600,00
7 544,70 6 697,29
14 489,91 24 140,82
51 122,37 56 808,75
1027,54 937,68
704,55 648,97
40,18 40,14
304,45 652,65
964,44 880,41

2 013,62 2222,17
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Aufwand fiir Werbung

Sonstiger Werbeaufwand
Bewirtung Biiro/Sonstiges
Spenden und Trinkgelder

Aufwand fir Versicherungen
Sachversicherungen
Rechts- und Beratungsaufwand

Steuerberatungsaufwand
Rechtskosten

Ko. Buchhaltung u. Lohnverrechnung
Bilanz-u.Wirtschaftspriifungsaufwand

Aufwand fiir Aus- und Weiterbildung
Aus- u. Fortbildung
Gebiihren und Beitrdge

Gebiihren gem. Gebiihrengesetz
Kanalbeniitzungsgebiihren
Sonstige Gebiihren u. Abgaben
Mitgliedsbeitrage

Spesen des Geldverkehrs
diverse betriebliche Aufwendungen

Leerstehung Bankmannring 19
Fachliteratur und Zeitungen
Sdumnis- u. Verspdtungszuschliage
Abschreibung von Forderungen 0 %
Fischereientschddigung

sonstige betriebliche Aufwendungen
So.weiterverr.Aufwand

Skontoertrdge auf sonstige betriebliche Aufwendungen

Skontoertrage auf sst.betr. Aufwand

8. ZWISCHENSUMME AUS Z 1 BIS 7 (BETRIEBSERGEBNIS)

Erlduterungen zu Bilanz und Gewinn-

und Verlustrechnung

18 395,20 292,04
690,33 1 962,01
14,50 51,70

19 100,03 2 305,75
11 919,29 11 647,27
11 514,05 8 666,85
0,00 12 996,24
3583,45 3521,69
11 300,00 11 100,00
26 397,50 36 284,78
0,00 969,00
11,83 756,09
227453 2223,52
5 694,41 6 683,93
1 269,20 1 748,70
9 249,97 11 412,24
1751,20 1882,93
1119,13 91,25
92,66 170,91
0,00 1 000,00

0,00 161,26

2 163,07 1 954,96
0,00 233,55

10 189,29 1 452,65
13 564,15 5 064,58
67,13 -111,27
2023 2022

EUR EUR

494 419,01 2 492 806,06

24



Erlduterungen zu Bilanz und Gewinn-
und Verlustrechnung

Stadtentwickliungsfonds Korneuburg

9. sonstige Zinsen und dhnliche Ertrdge

Zusammensetzung:

Zinsertrdge
Zinsertrdge aus Bankguthaben

10. Aufwendungen aus Finanzanlagen

Zusammensetzung:

Aufwendungen Finanzanlagen verb.U.

11. Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Zusammensetzung:

Zinsaufwand
Zinsen fiir Darlehen
Zinsen f, Mietkauf

12. Zwischensumme aus Z 9 bis 11 (Finanzergebnis)

13. ERGEBNIS VOR STEUERN (SUMME AUS Z 8 UND Z 12)

2023 € 61 963,83
2022 € 3018,76
2023 2022

EUR EUR
46,26 4,44
61917,57 3 014,32
61 963,83 3 018,76
2023 2022

EUR EUR

12 849,72 8 266,97
2023 2022

EUR EUR

12 849,72 8 266,97
2023 2022
EUR EUR

73 950,71 43 549,57
2023 2022

EUR EUR

71 056,35 40 448,61
2 884,76 3100,96
9,60 0,00

73 950,71 43 549,57
2023 2022

EUR EUR

-24 836,60  -48797,78
2023 2022

EUR EUR

469 582,41 2444 008,28
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Erlauterungen zu Bilanz und Gewinn-

und Verlustrechnung
Stadtentwicklungsfonds Komeuburg

2023 2022

EUR EUR

14. Steuern vom Einkommen 28 312,88 152 414,04
Zusammensetzung:

2023 2022

EUR EUR

Dotierung Kdst-Riickstellung 22 249,00 152 414,04

Kapitalertragsteuer 6 063,88 0,00

28 312,88 152 414,04

15. Ergebnis nach Steuern 2023 € 441 269,53

2022 € 2 291 5%4,24

Das Ergebnis nach Steuern betragt im  Geschéftsiahr 2023  EUR 441 269,53
(Vorjahr: EUR 2 291 594,24) und hat sich somit gegeniiber dem Vorjahr um EUR -1 850 324,71
verandert.

2023 2022
EUR EUR

16. JAHRESUBERSCHUSS 441 269,53 _2 291 594,24

//g ,
TADT
ENTHICKLURGS Mﬁﬂ
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Anhang
Stadtentwicklungsfonds Korneuburg

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Allgemeine Grundsatze

Der Jahresabschiuss wurde unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaéBiger Buchflihrung, sowie
unter Beachtung der Generainorm, ein mdglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage des Unternehmens zu vermitteln, aufgestellt.

Bei der Erstellung des Jahresabschiusses wurde der Grundsatz der Vollstandigkeit eingehalten.

Bei der Bewertung der einzelnen Vermégensgegenstande und Schulden wurde der Grundsatz der
Einzelbewertung beachtet und eine Fortfiihrung des Unternehmens unterstellt.

Dem Vorsichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am Abschlussstichtag
realisierten Gewinne ausgewiesen wurden. Allen erkennbaren Risiken und drohenden Verlusten
wurde entsprechend Rechnung getragen.

Die auBergewdhnliche Situation und die Auswjrkung der Coronavirus-Pandemie (COVID-19) hat fiir
das gegensténdliche Geschaftsjahr zu keiner Anderung der Anwendung der oben genannten
allgemeinen Grundsatze geflhrt.

Anlagevermdgen

Erworbene Immaterielle Vermogensgegenstinde

Erworbene immaterielle Anlagewerte wurden zu Anschaffungskosten angesetzt und, sofern sie der
Abnutzung unterliegen, um planmagige Abschreibungen vermindert.

Die planmaBige Abschreibung wird linear vorgenommen. Dabei wird folgende Nutzungsdauer
zugrunde gelegt:

Nutzungsdauer
in Jahren

e Immaterielles Vermdgen 3 - 5
e EDV-Software 4
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Sachanlagevermdgen

Das Sachanlagevermdgen wurde zu Anschaffungs- bzw. Hersteliungskosten angesetzt und, soweit
abnutzbar, um planméBige Abschreibungen vermindert.

Die planmaBige Abschreibung wird linear vorgenommen, wobei fiir die einzelnen Anlagengruppen
folgende Nutzungsdauer zugrunde gelegt wird:

Nutzungsdauer
in Jahren
e (Gebdude 25 - 40
e Technische Anlagen und Maschinen 5 - 10
e Andere Anlagen, Betriebs- und 5 - 10

Geschaftsausstattung

Die Abschreibung Gebdude wurde im Jahr 2016 aufgrund der Anpassung RAG 2014 von 33,3
Jahre auf 40 Jahre gedndert.

Umlaufvermégen
Vorrite

Die Bewertung der Vorrdte erfolgte zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten oder zu niedrigeren
Tageswerten.

Forderungen und sonstige Vermdigensgegenstinde

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstéande wurden mit dem Nennwert angesetzt.
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Riickstellungen

Sonstige Riickstellungen
In den sonstigen Riickstelilungen wurden unter Beachtung des Vorsichtsprinzips alle im Zeitpunkt
der Bilanzerstellung erkennbaren Risiken und der Hohe oder dem Grunde nach ungewisse

Verbindlichkeiten mit den Betrégen beriicksichtigt, die nach verniinftiger kaufmannischer
Beurteilung erforderlich sind.

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten wurden mit ihrem Erfiillungsbetrag angesetzt.
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Anhang
Stadtentwicklungsfonds Korneuburg

Erlauterungen zur Bilanz

Allgemeine Angaben

Anderung von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die bisher angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden auch bei der Erstellung
des vorliegenden Jahresabschlusses beibehalten.

Erlduterungen zu einzelnen Posten von Bilanz und GuV

Entwicklung des Anlagevermdgens

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermégens und die Aufgliederung der
Jahresabschreibung nach einzelnen Posten (§ 226 Abs. 1 UGB) ist aus dem beiliegenden
Anlagespiegel ersichtlich.

Forderungen und sonstige Vermédgensgegenstinde

Die nachfolgende Darstellung zeigt die Restlaufzeiten der in der Bilanz ausgewiesenen

Forderungen:
davon Restlaufzeit

Gesamtbetrag bis 1 Jahr
EUR EUR

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 44 796,33 44 796,33
sonstige Forderungen und Vermégensgegenstdnde 155 149,38 155 149,38

Summe Forderungen 199 945,71 199 945,71
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Sonstige Forderungen und Vermégensgegenstande

Im Posten "Sonstige Forderungen und Vermdgensgegenstande” sind Ertrage enthalten, die erst
nach dem Bilanzstichtag zahlungswirksam werden.

Dies betrifft folgende Posten:

31.12.2023 31.12.2022

EUR EUR

Sonstige Forderungen 31 253,21 2 027,96
Kautionen 722,35 722,35
Verr.Kto.HV Pum 64 720,44 43 322,35
Verr.Kto.HV Hypo NO 29 587,12 30 907,25
Kautionszahlungen 2 849,15 2 849,15
Kaution 0004-147203 Leader-Region 1 406,41 1 406,41
Kaution 0004-147237 Mag.Pilwax 1 406,41 1 406,41
Kaution 0004-147229 Halkali 200,91 200,91
Kaution 00004-284261 Drivers Point 16 500,00 16 500,00
Kaution 00004-302006 Sartori 1 200,00 1 200,00
Kaution viadonau Gst. 1338 5 067,94 5 067,94
FA 09-019/3293 0,00 57 258,54
FA 22-180/4305 0,00 261,60
FA 22-130/9164 0,00 408,00
FA 22-262/4090 0,00 88,40
FA 22-130/9180 0,00 2 482,48
FA 22-130/9164 235,44 0,00
155 149,38 166 110,15

In der Bilanz nicht gesondert ausgewiesene Riickstellungen

Folgende Riickstellungen haben einen erheblichen Umfang, wurden jedoch in der Bilanz nicht
gesondert ausgewiesen:

Stand 1.1.2023 Verwendung Zuweisung Stand 31.12.2023

EUR EUR EUR EUR

Rst. fiir nicht konsum. Urlaube 24 297,75 0,00 9 091,13 33 388,88
Rst. fiir WP-Honorar 5 100,00 0,00 5 000,00 10 100,00
Rst. fiir WT-Honorar 6 000,00 6 000,00 6 300,00 6 300,00

35 397,75 6 000,00 20391,13 49 788,88
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Verbindlichkeiten

Zur Fristigkeit der in der Bilanz ausgewiesenen Verbindlichkeiten werden folgende Erlduterungen
gegeben:

davon
davon davon Restlaufzeit davon
Restlaufzeit Restlaufzeit Zw. lund 5 Restlaufzeit
Gesamtbetrag bis 1 Jahr iiber 1 Jahr Jahre (iber 5 Jahre
EUR EUR EUR EUR EUR

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten

gegeniiber Kreditinstituten 4 323 558,79 284 642,38 403891641 1138382,32 2900534,09
Verbindlichkeiten aus

Lieferungen und

Leistungen 37 329,74 37 329,74 0,00 0,00 0,00
sonstige Verbindlichkeiten 846 684,49 330 859,85 515 824,64 155 160,06 360 664,58
davon aus Steuemn 66 586,32 66 586,32 0,00 0,00 0,00
davon im Rahmen der sozialen

Sicherheit 8 153.33 8 153,33 0,00 0,00 0,00

Summe Verbindlichkeiten 5 207 573,02 652 831,97 4554741,05 1293542,38 3 261 198,67

Die im Anlagevermdgen vorhandenen Grundstiicke dienen als Sicherheiten fir die
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten.

Sonstige Verbindlichkeiten

Im Posten "Sonstige Verbindlichkeiten" sind Betrdge enthalten, die als Aufwand erfasst wurden,
aber erst im Folgejahr zahlungswirksam werden.

Dies betrifft folgende Aufwendungen:

31.12.2023 31.12.2022

EUR EUR

Verr.Kto. Kreuzensteinerstra3e 18-22 13 236,18 5 009,08
Verr.Kto.Mag.Raunig 0,00 613,99
Verr.Kto. Umsatzsteuer Jahreserkldrung 23 826,44 18 651,08
Verr.Kto. USt-Zahllast noch nicht fallig 38 333,21 38 776,05
Verr.Kto.Lohnsteuer 3 060,63 3 018,87
Verr.Kto.DB 706,15 707,32
Verr.Kto.Dienstgeberzuschl. 72,52 68,92
Verr.Kto.Kommunalsteuer 587,37 558,55
Verr.Kto.Sozialversicherung 8 153,33 7 684,02
{ibrige sonstige Verbindlichkeiten 15 120,64 0,00
Verbindlichkeit Altersteilzeit 149 298,52 81 638,72
Darlehen STG 554 132,30 592 248,94
Sonstige Verbindlichkeiten 0,00 13 408,33
Kautionsverbindlichkeiten 37 157,20 35 091,80
Kautionen Mieter 3 000,00 3 000,00
846 684,49 800 475,67
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Stadtentwicklungsfonds Komeuburg

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

Entwickiung der Umsatzerldse

Anhang

Erlse Inland

Erlése Bankmannring 19

Erldse Kirchenplatz 2

Erlése KreuzensteinerstraBe 18 - 22
Erldse EU

Erltse sonstiges Ausland

2023 2022 Verdnderung

EUR EUR EUR

984 990,87 822 175,64 162 815,23
51 626,23 49 579,90 2 046,33
54 102,44 58 046,33 -3943,89
91 461,35 63 870,71 27 590,64
31 590,55 28 857,66 2732,89
387,66 528,94 -141,28
1214 159,10 1023 059,18 191 099,92
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Anhang
Stadtentwicklungsfonds Komeuburg

Sonstige Pflichtangaben

Zahl der Arbeitnehmer

Die durchschnittliche Zahi der Arbeitnehmer gegliedert nach Arbeitern und Angestellten betragt
(§ 239 Abs. 1 Z 1 UGB):

2023 2022

Arbeiter 0 0

Angestelite 5 5

Gesamt 5 5
Angaben zu den Mitgliedern der Geschiftsfiihrung

Geschaftsfiihrung: Name seit

Mag. Roland Raunig 1.9.2010

//'
{ /|STADT
| EWKLUNGS

' S K{]RNEUBURGI

Datum, Unterschmften der uhrer
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investitionszusghilsse
01.01.2023 bis 31.12.2023

Stadtentwicklungsfonds Korneuburg Steuerrecht
Bezeichnung Zuschuss Stand Zugang Umbuchung Verbrauch Abgang Stand
01012023 31122023
351 Rasensportzentrum (Grd 65/1) 3
Par, 6 Z 10 EStG 1988 109 010,00 49 050,49 0,00 0,00 -272525 0,00 46 325,24
109 010,00 49 050,49 0,00 0,00 -272525 0,00 46325,24
357 ASZ
Par 3 2.6 ES!G 1988 198 901,22 174 206,83 0,00 0,00 -4 977,34 0,00 169 229,49
198 901,22 174 206,83 0,00 0,00 -4977,34 0,00 169 229,49
750 Veranstaltungshalle
Par. 6 Z. 10 EStG 1988 203800 0.00 000 0.00 0.00 0.00 0.00
Gesamtsumime 309 947,22 223 257,32 0,00 0,00 -7702,59 0,00 215554,73
Summenaufiedung.
Par 37 6 EStG 1988 198 901,22 174 206,83 0,00 0,00 -4977,34 0,00 168 229,49
Par. 6 Z 10 EStG 1988 111 046,00 49 050,49 0,00 0,00 -2725,25 0,00 4632524
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